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1. PREMESSA
La presente relazione riporta i parametri individuati ai fini della determinazione
dell'indennita di servitu da riconoscere ai proprietari dei terreni interessati

dall’attraversamento di elettrodotto e rete di adduzione idropotabile.

2. NORMATIVA DI RIFERIMENTO
Gli oneri da riconoscere alle proprieta sono determinati in virtu della misura stabilita
dall'articolo 1038 del c.c., che attribuisce la determinazione dell'indennita alla

seguente formula:

Ind=V+Fp+Vs+Imp/r+D
In cui:
e Ind= indennita da riconoscere alla proprieta
e V=valore dell'area occupata
e Fp= frutti pendenti
e Vs = valore soprassuolo
e Imp/r= capitalizzazione delle imposte

e D= danni arrecati al fondo

3. TERRENI INTERESSATI DALLA SERVITU’ DI PASSAGGIO
Nell’allegato 1 fornito in accompagnamento alla presente, sono riportate le particelle

interessate dall’attraversamento dei sottoservizi.
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Si determina pertanto per ciascuno di essi il valore del terreno, escludendo dal
conteggio le particelle nella disponibilita della proponente.
Il valore del reddito dominicale viene incrementato del 25% e successivamente

sottoposto a moltiplicatore catastale, nel caso in oggetto pari a 110.

Foglio | Particella | Sub Qualita Reqqno Valore catastale Valore dell’area
dominicale terreno occupata

3 27 - SEMINATIVO 275,26 37.848,25 124,90

3 5017 - FRUTT IRRIG 113,45 15.599,38 125,16

3 119 - SEMINATIVO 221,56 30.464,50 100,68
FRUTT IRRIG 123,14 16.931,75 175,76

3 5015 -
SEMIN ARBOR 9,26 1.273,25 /

3 46 - PRATO 29,39 4.041,13 2,13

3 5002 - SEMIN IRRIG 129,76 17.842,00 359,50

Si determina quindi il valore dei frutti pendenti, considerando nel caso in oggetto
anche I'area oggetto di occupazione temporanea per |'esecuzione dei lavori.

Nel caso specifico i campi interessati dall’attraversamento, non sono interessati da
specifiche colture, ma al piu da coltivazione di erbe medicali (valore 134 €/t), per le

quali si stima una produzione annua pari a c.ca 75 g/ha, con 4 raccolti annui.
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Si esclude il lotto della particella 5015 caratterizzato dalla coltivazione di pesche

(valore 1000 €/t) per la quale si considera una produzione annua pari a c.ca 220 g/ha

con 1 raccolto annuo.

La particella 46 non € invece oggetto di alcuna piantumazione.

Si riporta pertanto in seguito la stima effettuata per i frutti pendenti, considerando

per I'erba medicale l'interessamento esclusivo di uno dei 4 raccolti annui.

Foglio Particella Sub Qualita Frutti pendenti

3 27 - SEMINATIVO 7,90

3 5017 - FRUTT IRRIG 7,10

3 119 - SEMINATIVO 6,40
FRUTT IRRIG 871,00

3 5015 -
SEMIN ARBOR /

3 46 - PRATO /

3 5002 - SEMIN IRRIG 20,23

Si calcola quindi il valore soprassuolo, definito dalla differenza tra il valore del suolo

coltivato ed il valore nudo del terreno, nel caso specifico valido esclusivamente per

le aree destinate a servitu di cavidotto/condotta. Si riporta in seguito la stima, sulla

base degli indici dei valori agricoli dei terreni per la regione Campania, in cui un
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terreno coltivato ad erbe medicali ha valore medio pari a 5.744 €/ha, mentre un
frutteto ha un valore di 36.328 €/ha:

Valore terreno
coltivato Valore catastale Valore
Foglio | Particella | Sub Qualita ) terreno dell’area
dell’area soprassuolo
occupata
occupata
3 27 - SEMINATIVO 180,94 124,90 56,04
3 5017 - FRUTT IRRIG 161,98 125,16 36,82
3 119 - SEMINATIVO 146,47 100,68 45,79
FRUTT IRRIG 1438,59 175,76 1262,83
3 5015 -
SEMIN ARBOR / / /
3 46 - PRATO / / /
3 5002 - SEMIN IRRIG 465,26 359,50 105,76

Considerando un saggio di capitalizzazione r (calcolato dal rapporto tra Bf/Ha di un

terreno agricolo in pianura mediamente pari ad € 850,00, e il valore agricolo), si

ottiene quanto segue:

Foglio Particella Sub Qualita Valore agricolo r Imp/r
3 27 - SEMINATIVO 30,15 28,19 6,41
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3 5017 - FRUTT IRRIG 26,99 31,49 5,14
3 119 - SEMINATIVO 24,41 34,82 6,00
FRUTT IRRIG 239,76 3,54 406,00
3 5015 -
SEMIN ARBOR / / /
3 46 - PRATO / / /
3 5002 - SEMIN IRRIG 77,54 10,96 42,45

La realizzazione degli interventi non comportera danni, in quanto & previsto il

ripristino dello stato dei luoghi e I'assenza di demolizioni.
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PIANO PARTICELLARE - SANTA MARIA LA FOSSA (CE)
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1 seemmerneioisgignermemses | SANTA MA(Fgé‘)LA FOSSA | Terreni | 3 | 110 | - | SEMINATIVO | 1 3 5 | 15 NOTA: nelle disponibilita della proponente
2 S—————— A U MA(Fgé‘)LA FOSSA | torreni | 3 | 27 | - | SEMINATIVO | 1 1 59 | 10 525 315 | 124,90 | 7035 195,25
3 rreressomissis s | SANTA MA(Fé'é‘)LA FOSSA | torreni | 3 | 5017 | - | FRUTTIRRIG | U o | 58 | 58 47 282 | 12516 | 49,06 174,22
4 weestomissisteeereeserr | SANTAMARALAFOSSA| forreni | 3 | 110 | - | sEmmaTvO | 1 | 1 | 28 | 6 425 | 255 | 10068 | 5819 | 158,87
FRUTTIRRIG | - o | 63 | 58 66 396 | 175,76 | 2539.83 | 271559
5 FREIHXKERRR O [ G QIR FIRXK KA KK SANTA MA(Rclé)LA FOSSA Terreni 3 5015 )
SEMIN ARBOR | 01 0 4 | 78 - - ] ] -
COMUNE DI SANTA MARIA LA
6 FOSSA con sede in SANTA | SANTA MA(Fé'é‘)LA FOSSA | Terreni | 3 | 45 | - | SEMINATIVO | 1 o | 74 | 41 NOTA: nelle disponibilita della proponente
MARIA LA FOSSA (CE)
7 SANTA MA(Fé'é)LA FOSSA | torreni | 3 | 46 | - PRATO 3 1 13 | 80 6 - | 213 ; 213
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8 FOSSA con sede in SANTA | SANTA MA(Fgé)LA FOSSA | terreni | 3 | 99 | - | SEMINATIVO | 1 0 15 | 29 NOTA: nelle disponibilita della proponente
MARIA LA FOSSA (CE)

9 wikewmmieis e cicmmmmeeennns | SANTA MA(Fé'é‘)LA FOSSA | terreni | 3 | 5002 | - | SEMINIRRIG | U o | 67 | o 135 810 | 359,50 | 16844 | 527,94
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